DEPARTEMENT DES PYRENEES-ORIENTALES

COMMUNE DE TORDERES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU MARDI 04 OCTOBRE 2016

Date de la convocation : 29 Septembre 2016
Date d’'affichage : 29 Septembre 2016
Afférents au Conseil Municipal : 11
En exercice ; 11
Ont pris part & la délibération : 10
L’an deux mille seize et le quatre octobre a vingt heures trente trois, le conseil Municipal de cette Commune,
réguliérement convogué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous
la Présidence de Mme LESNE Maya, le Maire.
Etaient présents : Mmes LESNE Maya, MAURICE Dominique, GIJZELS Monique,
MOLINA Bernadette, TIPY Marie-Héléne, Mrs CABRERA Justin, GUIDICELLI
Vincent, VIDAL Francis
Absent : Laurent BREAL
Procuration : Gilbert FANTIN a donné procuration 8 Maya LESNE

Christine MOTTA a donné procuration & Dominique MAURICE.

Secrétaire de Séance : Justin CABRERA

DL 16/25 : BILAN DE ILA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLAN
LOCAL D’URBANISME.

RAPPORTEUR : Madame Maya LESNE en qualité de Maire de TORDERES

Piéce(s) annexée(s) a la présente délibération: le rapport de présentation, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), le reglement, les documents graphiques et
les annexes.

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
renouvellement urbains,

VU la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat

VU la Loi n° 2009-967 du 3 aoit 2009 de programmation relative & la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
V'environnement

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové

VU l'ordonnance n"2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a |a partie législative du livre 1% du
code de 'urbanisme,

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012 ;

VU le décret n® 2013-142 du 14 février 2013 pris pour I'application de I'ordonnance n® 2012-11
du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre 1% du
code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d' urbamsme _

VU le Code de I'Urbanisme, notamment le Titre Ill et le Titre V de son livie Fremief, et er
particulier ses articles L153-14 et suivants ; T -



VU la délibération du comité syndical n® 37/13 du 13 novembre 2013 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale « Plaine du Roussillon »,

VU la délibération du conseil municipal du 15 juin 1987 approuvant le Plan d'occupation des sols
(POS) ;

VU la délibératicn n°14/42 en date du 28 octobre 2014 prescrivant la révision du Plan
d'occupation des sols en Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération n° 15/29 en date du 29 septembre 2015 précisant les objectifs poursuivis par la
procédure de révision du Plan d’Occupation des Sols par un passage en Plan Local d’Urbanisme

VU le procés-verbal du débat sur le PADD qui s’est tenu en séance du conseil municipal le 02
février 2016 ;

Vu la délibération n°16/18 en date du 03 mai 2016 par laquelle le conseil municipal a fait le choix
d'appliquer au projet de Plan Local d'Urbanisme le régime réglementaire institué par le décret du
28 décembre 2015

VU la concertation menée jusqu’d ce jour, conformément aux modalités définies dans la
délibération prescrivant la procédure de révision ;

VU I'association des personnes publigues associées tout au long de I'élaboration du projet ;

VU le projet de PLU joint & la présente délibération, comprenant le rapport de
présentation, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le réglement, les documents
graphiques et les annexes, établis sur la base des enjeux mis en évidence et en conformité
avec les différents cadres réglementaires s’imposant au territoire.

Madame le Maire informe le Conseil Municipal :

Que par délibération en date du 28 octobre 2014 il a été prescrit le lancement d’'une
procédure d’élaboration du plan local d’'urbanisme

Que les objectifs poursuivis par la collectivité dans le cadre de cette procédure étaient :

- Apporter une réponse appropriée a la demande d’habitation sur la
commune, promouvoir un développement durable de la commune en
recherchant un équilibre entre habitat, agriculture, vie économique et
protection des richesses patrimoniales et naturelles, et en conservant le
cadre de vie de la commune ;

- Tenir compte du changement climatique et préserver la ressource en
eau ;

- Prendre ¢n compte le risque incendie afin d’assurer la protection des
personnes ¢t des biens ;

- Maitriser 1’étalement urbain et favoriser un urbanisme économe en
ressources foncitres et énergétiques dans les zones d’habitat futures et
en permettant une densification dans les zones déja urbanisées.

Que par délibération n° 15/29 du 29 septembre 2015 les objectifs poursuivis par la
collectivité dans le cadre de cette procédure ont été précisés ainsi :

- Apporter une réponse appropriée & la demande d’habitation sur la

commune en proposant une offre de logements adaptée a son caractére

rural, en compatibilité avec les orientations du SCOT Plaine du
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- Aménager Pentrée de ville de maniére a faciliter et sécuriser les
déplacements doux en direction du vieux village et notamment I’école,
et développer des espaces publics générateurs de lien social en centre
ancien (jardins familiaux, espace ludique, etc.) ;

- Conserver le petit patrimoine rural (puits, murets, caveaux funéraires,
ruches naturelles, arbres patrimoniaux) et industriel (fours a chaux)
présent dans la commune ;

- Promouvoir un développement durable de la commune en
recherchant un équilibre entre habitat, agriculture, vie économique et
protection des richesses patrimoniales et naturelles, et en conservant le
cadre de vie de la commune, en assurant notamment la préservation
des espaces naturels et paysagers de transition, si caractéristiques de
Tordéres, entre la plaine roussillonnaise (espaces agricoles a préserver
du mitage, en particulier en bordure de la D615 et de la D23) et le
massif des Aspres (garrigue et suberaie a4 protéger), en préservant les
milieux d’intérét écologique, les espéces qu’ils abritent et les grands
corridors de déplacement de ces espéces ;

- Maitriser I’étalement urbain en n’autorisant pas 'urbanisation au-
dela des limites de la zone agglomérée et en ne développant que
quelques opérations d’urbanisation au cour de cette zone sous
réserve que ces nouvelles opérations soient facilement raccordables aux
différents réseaux (eau potable, assainissement collectif, électricité,
téléphone) et qu’elles n'impactent pas de maniére significative le cadre

paysager;

- Favoriser un urbanisme économe en ressources fonciéres et
énergétiques dans les zones d’habitat futures en permettant une
densification dans les zones déja urbanisées, en tenant compte des
composantes physiques du territoire (relief, vent, ensoleillement) pour
produire une architecture simple, issue du bon sens, et en favorisant
Pemploi de matériaux écologiques et traditionnels (bitis en pierres
apparentes du cceur historique et mas patrimoniaux) pour préserver
durablement I’identité de la commune a travers son patrimoine béti le
plus caractéristique ;

- Tenir compte du changement climatique et préserver la ressource en
eau et les milicux aquatiques ;

- Prendre en compte le risque incendie afin d’assurer la protection des
personnes et des biens ;

Que la délibération en date du 28 octobre 2014 a également défini les modalités de
concertation devant &tre mises en ceuvre durant toute |'élaboration du projet de Plan Local
d'Urbanisme, a savoir :

- Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la
durée de la procédure,

- Mise a disposition du public, en Mairie, d’un dossier de concertation
qui, le cas échéant, sera complété pendant la procédure,

- Mise a disposition du public, en Mairie, d’un registre destiné a
recueillir les observations éventuelles pendant toute la durée de la
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- Possibilité d’adresser par écrit toutes suggestions 4 D’attention du
conseil municipal a ’adresse de la mairie,

- Organisation de 2 réunions publiques dans les locaux municipaux,
- Information réguliére par Ie biais du bulletin municipal et par
affichage durant toute la durée de la procédure.

Que ces modalités de concertation ont été effectivement mises en ceuvre, et que
notamment:

Ont été réalisés :

- L’affichage de la délibération de prescription en Mairie pendant toute la
durée de la procédure,

- La mise a disposition du public, en Mairie, d’un dossier de concertation
qui, a été complété pendant la procédure,

- La mise a disposition du public, en Mairie, d’un registre qui a recueilli
les observations pendant toute la durée de la procédure,

- La mise en ligne sur http://torderes.jimdo.com/urbanisme-
aménagement-habitat/ du dossier de concertation avec notamment, les
documents provisoires ou définitifs suivants :

» Rapport de présentation (six cahiers)

» PADD

= QAP

» Plan de zonage du PLU

= Reéglement du PLU

*  Annexes du PLU

*  Annexes sanitaires

*  Plan des servitudes

» Le Porter a Connaissance de I’Etat

» Les comptes-rendus des réunions publiques et PPA,

- L’organisation de 3 réunions publiques annoncées par avis dans les
boites aux lettres des habitants de la commune, sur le blog de la
commune et dans le journal « L’Indépendant ».

- Ladiffusion de ’avancée des études relatives au PLU par le biais d’avis
et d’information dans le bulletin municipal, sur le blog de la commune et
par distribution dans les boites aux lettres des habitants de la commune.

Que le registre destiné & recueillir les observations du public dans le cadre de la
concertation a été consulté par une seule personne a trois reprises :
- Le 11 janvier 2016
- Le 14 janvier 2016
- Le 03 octobre 2016
sans qu’aucune observation ne soit ajoutée au registre.

Que le registre comporte 2 courriers {concernant un méme propriétaire et une méme
parcelle) qui se répartissent comme suit :

- Courrier du 28 janvier 2016 : demande de déclassement d’une parcelle
située dans le périmétre d’un Espace Bois¢ Class¢ (EBC), aux abords de la
Forét du Réart.
- Courrier en RAR du 29 janvier 2016 : demande de déclassement de
‘ ~cette méme parcelle située dans le périmétre d’un Espace Boisé Classé
Cor o " (6B, aux abords de la Forét du Réart.
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Que des observations ont été faites lors des réunions publigques
Que certaines de ces observations ont été prises en compte dans |'élaboration du PLU

Réunion publique du 15/01/2016, observations :
14 présents.

Observation n°1 (conjoint d’exploitante agricole) : Le sous-secteur Apa
est trop contraignant. Les animaux (volaille) de son épouse nécessitent
une présence humaine continue et il souhaite pouvoir construire une
habitation sur les lieux sans quoi I’exploitation aurait du mal a perdurer.
Observation n°2 (exploitante agricole) : En zone naturelle, elle souhaite
pouvoir installer un abri démontable ou déplagable pour pouvoir dormir
sur place et surveiller les lieux, le temps du mirissement et de la
cueillette de ses fruits.

Observation n°3 (exploitante agricole): En zone naturelle, pour
alimenter son forage, elle souhaite pouvoir avoir accés a I’électricite.

Réunion publique du 29/01/2016, observations:
17 présents.

Observation n°1 (habitant) : Demande de clarification sur les données
démographiques.

Observation n®2 (conjoint d’exploitante agricole): Souhaite que le
photovoltaique puisse se développer pour les agriculteurs pour lesquels
il peut constituer une source de revenus non négligeables.

Réunion publique du 21/09/2016, observations:
27 présents.

Observation n°1 (habitant) : Demande d’éclaircissements sur la place
des Espaces Boisés Classés dans le futur PLU.

Observation n°2 (exploitante agricole) : Souhaite que le tourisme puisse
se développer dans la zone agricole & travers le développement de
’habitat nomade et les Habitations Légéres de Loisirs.

Observation n°3 (habitant) : Demande d’éclaircissements sur les
éventuelles « taxes de sous-densification » qui pourraient €tre mises en
place pour ceux qui ne densifieraient pas (taxes qui existent déja dans
certaines communes).

Observation n°4 (habitant) : Il ne faut pas que la somme de contraintes
qui s’appliquent dans le réglement réduise trop considérablement les
possibilités de densification.

Observation n°5 (habitant) : La configuration retenue pour la zone AU
risque de donner un aspect uniformisé¢ a4 notre commune qui, par la-
méme, ressemblera a toutes les autres communes alentours. Les OAP ne
laissent pas libre cours a I’imagination du propriétaire.

Observation n°6 (habitant) : Crainte que la réduction de la
consommation d’espace et la progression démographique n’engendrent
I’augmentation des hauteurs des batiments.

Que les moyens d’information utilisés et les moyens d’expression offerts au public ont
permis d’assurer une concertation efficace, participant de la réflexion dans la définition
du projet, et ce durant toute I'élaboration du projet de Plan Local d'Urbanisme ;
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Madame le Maire précise quaux termes des dispositions de larticle L.103-6 du code de
I‘urbanisme, le conseil municipal doit maintenant tirer le bilan de la concertation avant tout arrét
du projet de Plan Local d'Urbanisme ;

Elle constate que la concertation s'est déroulée dans les meilleures conditions et propose au
consell municipal d’en tirer un bilan positif.

Madame le Maire indigue ensuite :

Que les personnes publigues et organismes visés par "article L. 132-7 du code de I'Urbanisme ont
été associées durant toute I'élaboration du projet de PLU ;

Que lors de la séance du conseil municipal en date du 02 février 2016, il a été débattu des
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable ;

Que I'élaboration du projet de PLU est aujourd’hui arrivée a son terme et qu’il convient de le
soumettre au conseil municipal en vue d’en arréter le contenu, avant sa notification aux
personnes publigues associées, sa mise a I'enquéte publique et son approbation.

Qu’il appartient désormais au Conseil Municipal de délibérer pour tirer le bilan de la concertation
menée et arréter le projet de plan local d’urbanisme tel qu’il lui est présenté.

* & *

Entendu le rapport et aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal, & unanimité de ses membres présents et représentés,

Considérant que la concertation menée pour Félaboration du -pfojet de plan local
d’urbanisme a eu lieu sans interruption du jour de la délibération prescrivant le PLU,
soit le 28 octobre 2014, jusqu’a Farrét dudit projet ;

Considérant que les modalités de cette concertation, définies par la délibération du 28

octobre 2014, ont été accomplies et ont été de nature & assurer une concertation
satisfaisante au regard des objectifs visés par Varticle L. 300-2 du code de I'Urbanisme ;

Considérant que le bilan de la concertation présenté par Madame le Maire est positif ;

Considérant que pour faire suite G la phase d’études, de concertation et d’élaboration
associée, le Conseil Municipal doit se prononcer sur I'arrét du projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

Considérant que le projet est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques qui

ont été associées a son élaboration et aux organismes qui ont demandé & étre
consultés ;

Considérant qu’il y a donc lieu d’arréter le projet de plan local d’urbanisme tel qu’il est
présenté au Conseil Municipal;
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DECIDE ;

Article 1: Il est tiré un bilan positif de la concertation menée sur le projet de Plan Local
d’Urbanisme,

Y

Article 2: Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annexé a la présente
délibération.

Article 3 : Dit que la présente délibération ainsi que le projet de Plan Local d'Urbanisme seront
notifiés pour avis aux Personnes Publiques et organismes associées a son élaboration et visées
aux articles L. 132-7 et L.132-9 ; L. 153-16 et L153-17 du code de Purbanisme.

Article 4 : Dit que la présente délibération sera jointe au dossier d’enquéte publique ;

Article 5 : Dit que la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet des Pyrénées-
Orientales.

Article 6 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie.

Madame Maya LESNE, Maire de Tordéres est chargée de Fexécution de la présente
délibération.

» Acte rendu exécuicire aprés
» dépdt en Préfecture le 1 05/10/2016
» Affichage le : 06/40/ A6
> Noiificationte : 06 A0/ A6
Pour extrait certifié conforme
Le Maire cerfifie sous sa responsabilité le caraciére Fait a Tordéres le 04/10/2016

exécutoire de cet acte et informe que la présente

délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux M W
devant son auteur dans les deux mois & compter de

sa publication. Elle peut également faire I'cbjet d'un Le Maire

recours contenticux devant le tribunal administralif
de Montpellier dans les deux mois & compter de sa
publication ou de la réponse de rejet expresse ou
tacite de I'administration & son recours gracieux.







